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ОРЕНДНА ПЛАТА ЗА ЗЕМЛЮ: ОБЛІКОВО-ПОДАТКОВІ АСПЕКТИ 

 

В умовах сьогодення оренда землі виступає основною складовою 

реалізації прав власності, формою землекористування і є одним з основних 

джерел залучення майна до виробничої діяльності. У цьому контексті 

відбувається уніфікація національної системи бухгалтерського обліку 

відповідно до положень міжнародних облікових стандартів, які передбачають 

регулювання обліку оренди та плати за неї.  

Оренда землі – це форма землекористування, за якої власник земельної 

ділянки (орендодавець) передає земельну ділянку іншій особі (орендареві) за 

оренду плату з метою провадження певної діяльності [2]. Основними умовами 

оренди землі є об’єкт (земельна ділянка), платність, строк та ціль оренди. 

Вимоги до форм та умов договорів оренди землі визначені ЦК України, 

ЗК України та Законом України «Про оренду землі» [2]. Зазначеним Законом 

встановлений перелік істотних умов договору оренди землі, дотримання яких є 

обов’язковим при укладенні договору, до яких належать: об’єкт оренди 

(кадастровий номер, місце розташування та розмір земельної ділянки); строк дії 

договору оренди; орендна плата із зазначенням її розміру, індексації, способу та 

умов розрахунків, строків, порядку її внесення і перегляду та відповідальності 

за її несплату [2]. 

Станом на 01.01.2018 р. в Україні укладено 4,9 млн договорів оренди 

земельної частки (паю), із них із фермерськими господарствами – 0,75 млн 

договорів. Більшість договорів (2,3 млн) укладено терміном на 8-10 років [2]. 

При цьому доцільно зазначити, що Указом Президента України «Про 

додаткові заходи щодо соціального захисту селян - власників земельних 

ділянок та земельних часток (паїв)» запроваджено плату за оренду земельних 

ділянок сільськогосподарського призначення, земельних часток (паїв) у розмірі 

не менше 3 відсотків визначеної відповідно до законодавства вартості 

земельної ділянки, земельної частки (паю) та поступового збільшення цієї 

плати залежно від результатів господарської діяльності та фінансово-

економічного стану орендаря [3].  

В середньому по Україні в 2017 році громадяни-власники паїв у 

минулому році отримали 1369 грн за гектар. Найвища орендна плата за паї 

зафіксована у Черкаській (2961,8 грн/га), Полтавській (2553 грн/га), Харківській 

(2111 грн/га) та Сумській (2100,2 грн/га) областях. Найдешевше користування 

землею обходилося у Закарпатській (718,9 грн/га), Запорізькій (794,7 грн/га), 

Миколаївській (825,8 грн/га) та Херсонській (842,3 грн/га) областях. Загальна 

площа цієї категорії сільгоспземель, переданих в оренду за договорами, складає 



16,9 млн гектарів. 

Форми виплати орендної плати за земельні ділянки, відображення їх в 

обліку та оподаткування узагальнено у табл. 1. 

Таблиця 1 

Виплати орендної плати за земельні ділянки: види, облік та оподаткування 
Форми виплати орендної плати за земельні ділянки 

Грошова Натуральна Відробіткова Змішана 

Сума орендної 

плати, зазначеної в 

договорі оренди*, 

виплачується 

грошима 

Сума орендної плати, 

зазначеної в договорі 

оренди*, складає 

продукція, вироблена, 

перероблена або 

придбана орендарем. 

У договорі повинні 

бути зазначені види 

продукції, якими 

орендар сплачуватиме 

орендну плату, 

погоджені обсяги та 

зафіксовані ціни. 

На суму орендної 

плати, зазначеної в 

договорі оренди*, 

орендар надає різні 

послуги (обробіток 

присадибних 

ділянок, збір 

врожаю, доставка 

кормів тощо). 

 

На суму зазначену в 

договорі оренди, за 

погодженими 

сторонами цінами, 

частково надають 

послуги, видають 

продукцію, або 

грошову 

компенсацію 

*Якщо ж у договорі не передбачено форми виплати орендної плати, то вона погоджується орендарем з 

орендодавцем, про що видається розпорядчий документ (наказ, розпорядження). 

Документальне забезпечення 

Договір оренди 

ВКО, виписка банку Накладна  Акт виконаних робіт ВКО, виписка банку 

Накладна  

Акт виконаних робіт 

Кореспонденція рахунків по нарахуванню та виплаті орендної плати 

Дт 685 Кт 30, 31 Дт 685 Кт 701, 712 

Дт 701, 712 Кт 641 

Дт 901, 943 Кт 20, 21, 

22, 26, 27 

Дт 685 Кт 703 

Дт 703 Кт 641 

Дт 903 Кт 23 

Дт 685 Кт 30, 31 

Дт 685 Кт 701, 703, 

712 

Дт 701, 703, 712 Кт 

641 

Дт 901, 943, 903 Кт 

20, 21, 22, 26, 27 

Об’єкт оподаткування ПДФО і ВЗ 

сума орендної плати, 

визначена в договорі 

та нарахована до 

виплати 

орендодавцем 

база визначається з урахуванням 

«натурального» коефіцієнта, для ВЗ об’єктом 

оподаткування та базою є вартість такого 

доходу (за звичайними цінами) 

частина виплати, що 

здійснюється у 

грошовій формі -  

сума орендної плати, 

визначена в договорі 

та нарахована до 

виплати, а в 

натуральній – база 

визначається з 

урахуванням  

коефіцієнта, для ВЗ - 

вартість такого 

доходу (за 

звичайними цінами) 

Ставка податку: ПДФО – 18 %, ВЗ – 1,5% 



Кореспонденція рахунків: Дт 685 Кт 641, 642 

Строки сплати 

під час виплати 

оподатковуваного 

доходу єдиним 

платіжним 

документом (пп. 

168.1.2 ПК) 

протягом банківського дня, що настає за днем 

такого нарахування (виплати, надання) (пп. 

168.1.4 ПК) 

(пп. 168.1.2 ПК) і 

(пп. 168.1.4 ПК) 

 

Отже, в результаті дослідження встановлено: 

1. Оренда землі - договірне платне володіння та користування земельною 

ділянкою, що потрібна орендареві для проведення підприємницької або інших 

видів діяльності на певний термін. 

2. Існує кілька можливостей оформлення виплати орендної плати у 

грошовій та негрошовій формах, але здійснення продажу власної продукції 

після виплати орендної плати у грошовій формі відповідає інтересам як 

орендарів (не виникає переплата суми податків), так і орендодавців (у такому 

разі вони можуть придбати більше продукції, ніж отримати в рахунок орендної 

плати). 

3. Дохід фізособи-орендодавця від надання в оренду земельного паю 

включається до загального оподатковуваного доходу цієї фізособи. Податковим 

агентом орендодавця в такому разі є орендар, а об’єкт оподаткування 

визначається виходячи з розміру орендної плати, зазначеної в договорі оренди, 

але не менше ніж мінімальна сума орендного платежу, установлена 

законодавством із питань оренди землі (пп. 170.1.1 ПК).  

4. У разі нарахування (надання) доходів у будь-якій негрошовій формі 

базою оподаткування є вартість такого доходу, розрахована за звичайними 

цінами, правила визначення яких установлено ПК, помножена на 

«натуральний» коефіцієнт. При ставці ПДФО – 18 %, він становить 1,21951. 
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